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Prefazione dell’Avv. Alessandro Graziani, Presidente del Consiglio dell’Ordine degli

Avvocati di Roma

E con vivo interesse che mi sono dedicato alla lettura di questa guida dedicata alla
gestione condominiale e al percorso di transizione energetica che oggi investe in modo

significativo Iattivita del’amministratore di condominio.

Il testo si presenta come uno strumento prezioso per orientarsi all’interno di uno
scenario sempre piu articolato, in cui la gestione immobiliare non si limita alla descrizione
tradizionale della sfera amministrativa ma si intreccia con i molti profili giuridici, fiscali, tecnici

e ambientali che 'amministratore & chiamato a conoscere.

Dunque, la guida coglie in pieno la metamorfosi del ruolo del’lamministratore: da
semplice esecutore di compiti gestionali a vero e proprio manager della sostenibilita e della
transizione energetica, chiamato a mediare tra obblighi normativi, aspettative dei condomini

e innovazioni tecnologiche.

Questo si presenta come una metamorfosi che trova spunto dalla crescente sensibilita
ambientale, nel continuo aggiornamento della legislazione e nella rapida diffusione di
soluzioni tecnologiche avanzate e che, pertanto, richiede un bagaglio di competenze
multidisciplinari, riconosciute come essenziali per lo svolgimento della professione di

Avvocato.

Particolarmente rilevante €& [I'approfondimento dedicato alle responsabilita
dellamministratore, che non si esauriscono nella gestione ordinaria ma si estendono ai

profili civili, penali e fiscali.

La guida mette in luce come I'omissione di obblighi contrattuali o normativi possa
tradursi in responsabilita civile, mentre errori in materia di sicurezza o di gestione delle

risorse finanziarie possano addirittura assumere rilievo penale.

Di grande utilita anche la sezione relativa agli incentivi fiscali per la riqualificazione
degli edifici, che, pur nel quadro del cosiddetto “Superbonus al suo epilogo”, continua a

offrire opportunita tramite Ecobonus, Sismabonus, Bonus Ristrutturazioni e Bonus Mobili.

Viene opportunamente segnalata la complessita delle regole su cessione del credito e
sconto in fattura, che impone un’attenta lettura delle norme e un’impeccabile cura degli

adempimenti fiscali, quali il bonifico “parlante” e le comunicazioni al’ENEA.
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Questa complessita normativa rafforza I'idea del ruolo centrale dell’Avvocato come
consulente strategico, garante della legalitd e supporto indispensabile per navigare un

panorama in continuo movimento.

In conclusione, il volume non é soltanto una guida pratica, ma rappresenta una vera e

propria mappa di orientamento per affrontare le esigenze del condominio contemporaneo.

Del resto, le competenze richieste non possono prescindere da un continuo
aggiornamento, da un confronto costante con professionisti qualificati e da una rete di

consulenze specialistiche.

Per amministratori e Avvocati questo comporta un impegno che € anche
un’opportunita: contribuire a elevare la qualita della gestione condominiale, garantendo non
solo il rispetto delle regole ma anche un percorso di crescita collettiva, sostenibile e

innovativo.



